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5.2

Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Ausschluss von Nutzungen (8 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

GrundstucksgrofRen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )

Die Mindestgrundstiicksgrof3e darf flr Einzelhausbebauung 400 gm, fur Doppelhaus-
bebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschreiten. Abweichungen bis zu 5%
aufgrund der Vermessung sind zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO)
Die maximale Geb&audehthe, gemessen von OK Verkehrsflache vor dem Baugrund-
stuck bis zum obersten Punkt des Geb&udes darf nicht mehr als 9,50 m betragen.

Wohnungsanzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig; bei Doppelhausern ist je Dop-
pelhaushalfte nur je maximal eine Wohnung zulassig.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO)
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht auf nach
8§ 9 Abs. Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen fir die Neuanlage oder den Erhalt von
Anpflanzungen.

Fir jede Wohneinheit sind jeweils 2 Kfz.-Stellplatze auf eigenem Grundstiick nachzu-
weisen und herzustellen.

Grundstuckszufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Grundstiickszufahrten und —zugange dirfen im gesamten Plangebiet nur zu den als
30-km-Zone oder Verkehrsberuhigter Bereich geplanten Verkehrsflachen angelegt
werden.

Gemald § 31 Abs. 1 BauGB kann das Teilgebiet QU. 5 ausnahmsweise eine Grund-
stuckszufahrt und —zugang zu der als Geh- und Radweg festgesetzten Verkehrsflache
der Kassbeerentwiete erhalten.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB)

ANPFLANZEN VON HECKEN

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dienen der Pflanzung einer Laubgehdlzhecke auf einem mindestens 1,50 m breiten of-
fenen Vegetationsstreifen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Artenvorschlage:
Weil3buche (Carpinus betulus).

ANPFLANZEN VON BAUMEN

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Einzelbaume, mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, innerhalb einer mindestens 12 gm grof3en
Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Die Vegetationsflachen sind gegen Befahren mit
Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:
Birke (betula pendula),
heimische Obstbaumsorten (Apfel, Birnen, Kirschen, Zwetschen)

ERHALTUNG VON HECKEN

Die Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen
dem Erhalt der dort vorhandenen Hecken. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger
Ersatz an Ort und Stelle innerhalb der Erhaltungsflache und mit Pflanzen der gleichen
Art zu leisten.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt sind Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie
Bodenversiegelungen nicht zulassig.

ERHALTUNG VON BAUMEN

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhal-
ten. Bei Abgang der Geholze ist an Ort und Stelle des abgéngigen Baumes gleichwer-
tiger Ersatz zu leisten. Im Kronenbereich der Baume sind Gelandeaufhéhungen und
-abtragungen sowie Bodenversiegelungen nicht zulassig.

BEFESTIGUNG VON OBERFLACHEN

Befestigungen auf den privaten Grundstucksflachen fir Fahr- und Gehwege, Terrassen
und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Oberflachen und der
Tragschichten (z.B. groRfugiges Pflaster, Schotterrasen oder Oko-Pflastersteine 0.4.)
herzustellen, mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6.
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7.6 GRUNDWASSER
Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels fuhren, sind unzulassig.

[I. Gestalterische Festsetzungen (8 84 LBO)

1. Fassaden
Die AuRBenwénde sind in Ziegelmauerwerk, Putz oder Holzverschalung herzustellen.

2. Dacher

2.1 Fur Hauptgeb&ude sind geneigte Dachflachen mit einer Neigung von mindestens 25°
und héchstens 45° zulassig. Bei maximal 20% der Grundflache des Hauptgebéudes
darf die Dachneigung auch bis zu 55° betragen.

2.2 Bei Nebengebauden, wie z.B. Garagen, Carports, Geratehausern oder bei Wintergar-
ten darf die Dachneigung 0° bis 45° betragen.

3. Einfriedungen
Als Einfriedung zur Verkehrsflache ist auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen eine Laubgehdlzhecke zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft
zu erhalten. Grundstiickseitig sind dahinter Zaune zulassig; die Heckenhdéhe muss
mindestens der Zaunhohe entsprechen.

Artenvorschlage:

WeiRbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre).
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